Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Obec Vojka nad Dunajom
v zasttpeni Ing. Donaldom Allém, starostom obce
Sidlo: 150 Vojka nad Dunajom, 930 31
1CO: 00305812
konajlca prostrednictvom  Ing. Donald All6
Bankoveé spojenie: V8eobecna Gverova banka, a.s.
Cislo uétu: 922423122/0200
DIC: 2021139824
Telefonne Cislo: 031/5548 181
E-mail: obecvojka@gmail.com

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a
2. Najomca: Ondrej Zsigray — Danube Creativity
Sidlo: 201 Vojka nad Dunajom, 930 31
ICO: 43 970 028

konajlca prostrednictvom  Ondrej Zsigray

Bankové spojenie: Tatrabanka. a. s.

Cislo Giétu: 2613506134/1100

Telefonne Cislo: 0915 538 800

E-mail: info@danubetour.sk

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvaraji dnesného dna podl'a ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a ngjomca preberd do ndjmu nebytové priestory — o vymere 80
m2, nachadzajuci sa v obci Vojka nad Dunajom v budove Sportového obliekarne, supisné
Cislo 293, na pozemku parc. ¢. 779/9, vedeny Katastralnym Gradom Trnava, Spréva katastra
Vv Dunajskej Strede, na liste vlastnictva €. 505, katastralne uzemie Vojka nad Dunajom.

, CLIL
Ucel najmu

1. N4jomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v sUlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'sku ¢innost’
v stlade s predmetom ¢innosti uvedenom v obchodnom registri, najmé na rozvoj turistiky,
vzdelavania, kultdry v regione a ¢ast’ budovy za ucelom poskytovania reStauraénych sluzieb.



CL IIL
Doba najmu

Najomny pomer vznika diiom podpisania zmluvy a uzatvara sa na dobu 5 rokov, tj. do
........ 09.2018.

CLIV.
Najomné

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
vo vyske: 2 100,- EUR (slovom dvetisicsto) za 80 m? prenajatej plochy / roéne, o celkom
predstavuje cCiastku ndjomného 175 ,- EUR (slovom stosedemdesiatpdt) za cely rozsah
prenajatej plochy mesacne.

V ngjomnom nie su obsiahnuté Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych
priestorov, ktoré budi uhradzané osobitne, vo vysSke, aku redlne prenajimatel’ uhradza
dodéavatel'om.

2. N4jomné je splatné rocne a to vzdy do 15. decembra prisluSného roka i bez dorucenia
faktary alebo vylctovania prenajimatela. Za den thrady sa povazuje denl pripisania tthrady
najomného na bankovy ucet prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatel’a.

3. Vpripade, Ze sa najomca omeSka suhradou najomného, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi Grok z omeSkania vo vysSke, ktory ustanovuje vykonavaci predpis.

4. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficialne priznana miera
inflacie vyssia ako 10 %, ma prenajimatel pravo zvysit najomné o prislusnd sadzbu
oznamenej miery inflacie, ato na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvySenie cien ozndmené. Prenajimatel’ ozndmi takéto
zvysenie ndjomného najomcovi pisomne, a to najneskor do 7 dni odo dna zvysenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze alikvotnu Cast’ ceny za uzivanie nehnutel’'nosti vypocitané na
kalendarne dni na rok 2013 ndjomca uhradi do 15. decembra 2013.

CLV.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

1. Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby: dodavka elektrickej energie,
pitnej vody a odvoz komunalneho odpadu.

2. Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhradzana vo vyske skutoénych nakladov, a to na
ziadost’ prenajimatela, bezodkladne po predlozeni vyuactovania zo strany prenajimatela,
obvykle mesacne.

3. Na ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavdzuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuctovanie alebo
zalohové faktiry od dodavatel'ov sluzieb s n4jmom spojenych.

4. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutocného odberu tychto sluzieb vznikne
nedoplatok, zavazuje sa ndjomca tento prenajimatelovi uhradit’ najneskor spolu s najblizSim



nasledujdcim vyactovanim. V pripade, ak na zaklade vytétovania skutoéného odberu tychto
sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento najomcovi vratit’.

Cl. VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany tcel,

b) umoznit' najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

C) riadne a vcas poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ngjomnej zmluvy len so sthlasom ndjomcu,

b) poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i nijomca uziva predmet ndjmu riadnym
spésobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’al$imi pravnymi a vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi, aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ngjomcu.

3. Ngjomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty tucel
uZivania je mozne len s pisomnym stthlasom prenajimatela,

b) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moZnost’ ich poskodenia alebo zniCenia,

c) zabezpeCit obvyklé udrZiavanie adrobné opravy prenajatych nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v predmete najmu a uhradzat’ naklady na tato obvykla udrzbu a opravu.

d) odovzdat’ predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na zmeny vykonané na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

e) na zéklade pisomného alebo Ustneho ozndmenia prenajimatel'a umoznit’ prenajimatel’'ovi
bezproblémové uzivanie nehnutelnosti za ucelom usporiadania verejnoprospesnych,
kultdrnych a turistickych podujati (npr. Defi deti, Defi obce — Defi Svétého Stefana, Deit
dochodcov, pripadne schodze obcianskych zdruzeni, npr. schodze PZ Maly ostrov, atd).
Prenajimatel’ je povinny oznamit’ usporiadanie takejto akcie minimalne 7 dni vopred.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca médze pozadovat’ uhradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ ticto naklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov
do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym sposobom zat’azit’, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou ainou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.



7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvOtnu ¢ast’ ceny za uzivanie nehnutel’'nosti vypocitané
na kalendarne dni na rok 2013 najomca uhradi do 15. decembra 2013.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vykonat’ stavebné prace odsuhlasené
obecnym zastupitel'stvom podl'a uznesenia ¢. 6 obecného zastupitel'stva zo dia 30.08.2013.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

1. N4jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim casu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

C) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel’'ovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) najomca porusi bod 3. ¢l. VI (prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu) tejto zmluvy
f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a.

3. Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti.

4. N4jomca aprenajimatel’ sa dohodli Vv pripade vypovedania zmluvy ktorejkol'vek zo
zmluvnych strén pocas trvania najomného vzt'ahu, na dvojmesacnej lehote vypovede najmu.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢. 116/19990 Zb. o ndjme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majacimi vztah

k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuj.



Vo Vojke nad Dunajom, dila.......cccccoeveeriienienieeniieeieeieeee,

Za prenajimatel’a:

Za ngjomcu:



