NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov (dalej aj ako ,,Zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

a

ZMLUVA O BUDUQEJ ZMLUVE O ZRIADENI
VECNEHO BREMENA

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 289 gnasly@leghodného zdkonnika
(dalej aj ako ,,ZBZ, ak nie je uvedené 1@21_1;_& fypusluskagqﬁvaw)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Vojka nad Dunajom,

zastupena Ing. Donaldom All6m, starostom obce,
so sidlom 930 31 Vojka nad Dunajom 150,

ICO: 00305812,

DIC: 2021139824

bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.,
IBAN: SK74 0200 0000 0009 2242 3122

e-mail: obecvojka@gmail.com

pre Gcely ndjomnej zmluvy: ako ,,Prenajimatel v prislusnom gramatickom tvare)
pre ucely zmluvy o budiicej zmluve: ak nie je uvedené inak, tak aj ako ,,Budici povinny
z vecného bremena® v prisl. gramatickom tvare

na jednej strane

a
KOTVA PM, s.r.o.

so sidlom 930 31 Vojka nad Dunajom ¢.231

ICO: 56 643 381

Zapisana do OR OS Trnava oddiel :Sro, v1.£.58 135/T
e-mailova adresa:peter.meli@yahoo.de

IBAN: SK66 0200 0000 0051 0603 3751

konajuca konatel'om: Petrom Melicherom

pre ucely Ndjomnej zmluvy ako ,Ndjomca“ v prislu§nom gramatickom tvare)

a pre icely Zmluvy o budicej zmluve ako ,,Budici oprdvneny z vecného bremena“ alebo
»stavebnik® resp. ,,investor v prislu$nom gramatickom tvare

na strane druhej

a DOHODA O RUCENI

uzatvorena medzi



Veritel’om: Obec Vojka nad Dunajom

zastapena Ing. Donaldom Allom, starostom obce,
so sidlom 930 31 Vojka nad Dunajom 150,

ICO: 00305812,

na jednej strane

l)\'.‘

(d’alej len ,,veritel™ v prisl. gramatickom tvare)

a

Rucditel’om: Petrom Melicherom,
trvale bytom
(d’alej len ,,rucitel v prisl. gramatickom tvare)

~ CASTL
NAJOMNA ZMLUVA

CL L

Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1, zapisanej na liste
vlastnictva (LV) €. 505, k. 4. Vojka nad Dunajom, a to pozemku parcely registra ,,C*, parc. €.
338 — zéhrada o vymere 85 m2.

1.2 N4jomca ma v imysle na pozemku parcely registra ,,C*, parc. €. 338, zriadit’ drobnu
stavbu v podobe mobilného kontajnera. Stavba ma byt realizovana ako docasnd, na obdobie
10 rokov. Projektova dokumentacia bola vypracovana Ing. arch. Michalom TomaSdkom pod
nazvom ,,Modulov4 stavba — pekarefi, kaviareil — Kotva- PM* pre cely ohlasenia stavby
(d’alej len ,,Stavba“™) vo februdri 2026.

1.3 N4jomca vyhlasuje, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy bude postupovat’ podla platnych
stavebnych predpisov a stavebnému uradu predlozi kompletnt projektovi dokumentéaciu
vratane stanoviska organu ochrany polnohospodarskej pddy za ucelom posudenia stavby, ak
stavebny trad neuréi, Ze je potrebné konanie o stavebnom zamere.

1.4 Najomca berie na vedomie, Ze ndjomnd zmluva sa uzatvara na obdobie 10 rokov, a
zavizuje sa tito skutoénost’ deklarovat’ v dokladoch predkladanych v prislusnych spravnych
konaniach.

1.5 Najomca vyhlasuje, Ze adresa Stavby po prideleni sipisného ¢isla bude vedend v
Zivnostenskom registri ako prevadzkareti na poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v
spojeni s predajom na priamu konzuméciu, pri¢om tieto sluzby budu zahfnat’ prevadzku malej
pekérne a kaviarne.

1.6 Zamer prendjmu majetku obce z dévodov hodnych osobitného zretel’a bol schvaleny
Obecnym zastupitel'stvom diia 25. 03. 2026, uznesenim &. 1/2006 — OZ bod 2. Zamer bol
zverejneny nepretrzite v obdobi od 06.05.2026 do schvélenie tejto zmluvy.



CL II.
Predmet a acel najmu

2.1 Predmetom ndjomného vztahu je pozemok registra ,,C*, parc. ¢. 338 — zdhrada o vymere
85 m?, v intravilane obce (d’alej aj ako ,,Predmet nagjmu*), zapisany na LV ¢. 505 k.4.Vojka
nad Dunajom, ktory je vo vylué¢nom vlastnictve Prenajimatel’a v podiele 1/1.

2.2 Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi do uzivania vy$sie uvedeny pozemok za ucelom
umiestnenia docasnej Stavby charakteru tzv. ,,gastro kontajnera® a jej uzivania pocas trvania
nagjomného vztahu na poskytovanie sluzieb malej pekarne a kaviarne.

2.3 Uéelom najomného pomeru je zaroveii zabezpe¢it’ pre N4jomcu tzv. iné pravo k
pozemku. Ugelom prenajmu je zabezpegit’ pripravu, realizéciu a uZivanie Stavby a jej
prisluSenstva, ako aj umoznit’ pristup k Stavbe pocas trvania najomného vzt'ahu, a to ako k
stavbe doCasného charakteru na obdobie 10 rokov, za podmienky dodrZiavania stavebnych
predpisov a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a ustanoveni tejto Zmluvy.

2.4 Z informativnych dovodov Néajomca predlozil Prenajimatel’ovi predbeznt projektovu
dokumentéciu vypracovanu Ing. Michalom Tomasadkom z februéra 2026, v ktorej je uvedena
koordina¢na situdcia stavby a jej parametre. Tato dokumentacia tvori prilohu tejto Zmluvy.

2.5 Tuto Zmluvu Prenajimatel’ uzatvéra ako vlastnik pozemku (v suvislosti so zabezpetenim
tzv. iného prava N4gjomcu k pozemku), nie ako stavebny urad.

2.6 PoruSenie predpisov stavebného prava zo strany Ndjomcu vratane nerealizovanie Stavby
alebo jej realizacia v rozpore so stavebnymi predpismi zaklada pre Prenajimatel’a okrem
iného aj pravo od tejto Zmluvy odsttpit’.

2.7 V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmluva zrusuje diilom dorucenia odsttipenia (s
uc¢inkami ex nunc). Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a na nahradu
Skody ani iné prava, ktoré odstiipenim nezanikaja.

2.8 N4jomca vyhlasuje, Ze je so stavom Predmetu ndgjmu a miestnymi pomermi obozndmeny a
ze Predmet ndgjmu je spdsobily na dohodnuty ucéel ngjmu.

2.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po realizacii Stavby a vyhotoveni porealizaného
geometrického planu bude vyhotoveny Dodatok €.1 k tejto Zmluve, ktorym sa vymedzi ¢ast’
pozemku zastavana Stavbou a jej pripadnym prisluenstvom (terasa, pristupové komunikacie
a pod.), ako aj vymera Casti pozemku, ktora bude takisto predmetom najmu.

2.10. V pripade ak by sa Stavba zamerana podl'a geometrického planu by séasti dotkla aj iny
pozemok vo vlastnictve Prenajimatel’a, v Dodatok €.1 bude vzata zretel’ aj na tito skuto¢nost’
a njjomny pomer by sa tykal aj tejto Casti pozemku.

CL IIL
Doba najmu

3.1 Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu do uZivania Najomcovi na dobu urditl, a to na
10 (slovom: desat’) rokov. Doba ngjmu za¢ne plynut’ od 1.1.2027,pokial’ do tohto terminu
dojde zverejneniu Zmluvy v Centralnom registri zmliv, v opaénom pripade ndjomny pomer



zatne plynit’ odo diia G¢innosti zmluvy. Ngjomna zmluva zanikne uplynutim doby na ktort
bola dojednana, t.j. diiom 1.1.2037,pokial’ k jej zaniku neddjde z inych dovodov zakotvenych
v tejto Zmluve.

3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej uzavretia a uc¢innost” diiom nasledujucim po dni
jej prvého zverejnenia v stlade s prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v
spojeni so zékonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov.

3.3 Pocitanie Casu sa riadi prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

3.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy je ndjomca opravneny vybavovat’
administrativne zalezitosti spojené s preukazanim tzv. iného prava k pozemku odo diia
ucinnosti zmluvy vratane vydania prislusnych povoleni resp. rozhodnuti zo strany organu
ochrany pody.

CLIV.
Najomné, platobné podmienky, inflaéna dolozka a d’alSie dojednania

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov, so Zasadami hospodarenia s majetkom obce a uznesenim obecného zastupitel'stva
o schvéleni najomnej zmluvy dohodli na vyske ngjomného (bez DPH) uvedenej v tomto
¢lanku Zmluvy.

4.2 Navrh Najomnej zmluvy bol schvaleny z dovodu hodného osobitného zretel'a obecnym
zastupitel'stvom diia 16.9.2026 pod ¢islom uznesenia: 4/2026.

4.3. Vieobecna hodnota ndgjomného za porovnateny pozemok v intravilane obce bola
stanovena znaleckym posudkom Ing. Juraja Kobola €. posudku 51/2025 zo dia 10.3.2025 v
sume 6,205 EUR/m2/rok.

4.4. Nagjomné za pozemok parc. €. 338 — zahrada o vymere 85 m? bolo dohodnuté vo vyske
6,205 EUR/m?/rok, ¢o predstavuje ro¢né najomné vo vyske 527,42 EUR slovom:
pat'stodvadsat’'sedem eur Styridsat’dva centov.

4.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po vyhotoveni porealiza¢ného geometrického planu na
Stavbu bude ndjomné upravené Dodatkom ¢.1 k tejto Zmluve tak, Ze:

o za Cast’ pozemku zastavanu Stavbou a jej prislusenstvom (napr. terasa a pod.) bude
ngjomné vo vyske 8,33 EUR/m?/rok, ¢o zodpoveda ndjomnému stanovenému
v pripadoch, ked’ pozemok sa vyuziva na zabezpecenie tzv. iného prava k pozemku
e zaostatnu Cast’ pozemku (pozemkov) dotknutou ngjmom bude ndjomné vo vyske
6,205 EUR/m?/rok ,éo zodpoveda nagjomnému stanoveného znaleckym posudkom
Ing. Juraja Kébola €. znaleckého posudku €.51/2025 zo dnia 10.3.2025 vo vect
ur¢enia najomného obdobného pozemku v intravilane

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny jednostranne kazdoro¢ne zvysit
najomné formou pisomného oznamenia, a to v zavislosti od miery inflacie. N4jomca toto
zvysenie (inflaénu dolozku) akceptuje.



4.7 Prvé zvySenie najomného o mieru inflacie sa uplatni od 1. 1. 2028. V d’alsich
kalendérnych rokoch sa ngjomné zvysi vzdy o roénti mieru inflacie vyhlasent Statistickym
aradom Slovenskej republiky (dalej len ,,SU SR*), merant indexom spotrebitel'skych cien, a
to vzdy od 1. 1. prislusného roka.

4.8 Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze ak bude ukazovatel’ miery inflacie nahradeny inym
obdobnym ukazovatel'om alebo ak jeho vyhlasovanie prevezme ina opravnena institacia,
pouzije sa tento novy ukazovatel.

4.8 V pripade negativnej miery inflacie sa najjomné neznizuje.

4.9 Prenajimatel’ ma pravo na alikvotnu ¢ast’ roéného nagjomného za kalendarny mesiac alebo
jeho cast’, pokial Ndjomné sa ma urcit’ za kratSie casové obdobie (napr. v pripade zaniku
najomného pomeru, uzatvorenia Dodatku k zmluve).

4.10 Rocné ndjomné je dohodnuté bez DPH.

4.11 N4djomné za rok 2027 a za nasledujuce roky (vratane inflatného navySenia) je Najomca
povinny uhrddzat’ vopred na zéklade faktar vystavenych Prenajimatelom, pri¢om
Prenajimatel je opravneny vystavit faktdru za ro¢né ngjomné uz k 31. marcu prislusného
kalendarneho roka.

4.12 Faktuary st splatné do 15 dni odo diia ich doruéenia Najomcovi. Faktiry mdzu byt
dorucované aj elektronicky na e-mailovi adresu Najomcu.

4.13 N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ ngjomné bezhotovostne na bankovy tcet Prenajimatela
uvedeny vo faktire. Ngjomné sa povazuje za uhradené dilom pripisania prislusnej sumy na
ucet Prenajimatel’a.

4.14 N4jomca sa zavdzuje podat’ dariové priznanie k dani z nehnutel'nosti vo vzt'ahu k
Predmetu n4jmu a riadne uhradzat’ dafi z pozemkov. V pripade porusenia tejto povinnosti je
Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ zmluvnt pokutu vo vyske 100 EUR, a to aj opakovane za
kazdy rok porusenia povinnosti.

4.15 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze dohodnuté ndgjomné povazuju za obvyklé nagjomné .

CL V.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strin

5.1 Ak sa N4jomca dostane do omeskania s thradou Najomného, je Prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si zmluvnua pokutu vo vyske 0,25 EUR za kazdy aj zaCaty deii omeSkania. Pravo
Prenajimatela na zdkonné tiroky z omeskania podla prislusnych pravnych predpisov tym nie
je dotknuté.

5.2 Ak N4jomca neodstrani porusenie svojich povinnosti nefinan¢nej povahy v lehote urene;j
v pisomnej vyzve Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si zmluvna pokutu vo
vySke 100 EUR . Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy a pravo na
néhradu Skody; zmluvnt pokutu mozZno uplatnit’ aj opakovane.



5.3 Na zmluvnt pokutu a trok z omeskania vystavi Prenajimatel’ faktaru, ktora je splatna do
15 dni odo dna jej dorucenia Najomcovi.

5.4 Najomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatel’'ovi kazdi zmenu svojej adresy, ako aj
kazdu zmenu tykajicu sa podstatnych pravnych skutoc¢nosti , a to do 15 dni odo dia vzniku
zmeny.

5.5 N4jomny vztah bude zapisany do katastra nehnutelnosti v stlade s prislusnymi
ustanoveniami katastralneho zakona. Zmluvné strany suhlasia, ze Tato Zmluva vratane jej
Dodatku ¢€.1.k tejto Zmluve bude podkladom na vykonanie zépisu zdznamom do listu
vlastnictva. Navrh na zépis poda Prenajimatel’ na ndklady Najomcu.

5.6 Navrh na vykonanie zapisu do katastra sa poda bez zbyto¢ného odkladu po vyhotoveni
porealizacného geometrického planu na Stavbu.

5.7 Vsetky trovy a vydavky suvisiace s touto Zmluvou, so zapisom nadjomného pomeru a iné
vydavky sulade so Zasadami hospodérenia s majetkom obce a schvalenym zdmerom
prendjmu, znaSa Najomca. Ndjomca sa zavédzuje uhradit’ ich najneskdr ku diiu uzatvorenia
Zmluvy.

CL VL
Ukoncenie (zanik) najmu

6.1. Ngjomny vzt'ah moze zaniknat’ z nasledovnych dovodov:

1. Uplynutim dojednanej doby ngjmu.

2. Pisomnou dohodou Zmluvnych stran, ktorej sucastou musi byt aj vysporiadanie prav
a zavizkov.

3. Pisomnou vypoved’ou ndjomnej zmluvy zo strany Prenajimatela s 2 mesacnou
vypovednou dobou:

a) zdovodu zavazného porusenia povinnosti Najomcu, pri€om za zavazné
porusenie povinnosti sa povazuje najmd porusenie vSetkych platobnych
povinnosti zakotvenych v tejto zmluve (napr. nezaplatenie splatného
nagjomného, dane z pozemkov, thrad, ktoré ma znasat’ N4jomca podl'a Zasad
hospodérenia sa majetkom obce

b) z ddvodu porusenia inych povinnosti pojatych do tejto zmluvy alebo
vyplyvajuicich z Obc¢ianskeho alebo Obchodného zdkonnika ,alebo zo
vSeobecne zaviznych pravnych prepisov, ak k ich naprave nedoslo ani na
zaklade pisomnej vyzvy v primeranej lehote danej vo vyzve.

c) ak je potrebné na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva, s pozemkom
nakladat’ inak.

Vypovedna doba za¢ne plynut’ 1. diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede
adresatovi.

4. Pisomnou vypoved'ou ndgjomnej zmluvy zo strany Najomcu s dvojmesacnou
vypovednou dobou, ak Prenajimatel’ brani Ndjomcovi v riadnom uZivani pozemku
tiez (pricom poziadavky obce ako stavebného tradu sa nepovazuju za zasah
Prenajimatel’a) ak ani pisomna vyzva v danej primeranej lehote neviedla k naprave.



Vypovedna doba za¢ne plynut 1. diiom nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede
adresatovi.

5. N4jomny pomer zanikne aj odstranenim Stavby, jej prisluSenstiev, vypratanim
pozemkov diilom ich zépisniéného odovzdania a prevzatia.

6. Ndjomny pomer zanikne aj dilom vyhldsenia konkurzu, alebo restrukturalizacie na
majetok N4jomecu, alebo konatel'a Najomcu alebo zamietnutim takychto navrhov pre
nedostatok majetku, osobnym bankrotom konatel’a a spolo¢nika(ov) Najomcu,
vymazom Najomcu z obchodného registra, alebo zrusenim spoloénosti,a to ipso fakto
nastanim tychto pravnych skuto¢nosti.

7. Né4jomny pomer zanikne aj odstipenim od zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto
Zmluve, alebo z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom (v Obchodnom) zakonniku
s u¢inkami ex nunc.

8. Prenajimatel’ ma pravo odsttpit od tejto zmluvy aj vtedy ,ak Ndjomca nezriadil na
pozemku docasnt stavbu ani do 1 roka odo dila t¢innosti tejto Zmluvy. Odstipenie od
zmluvy je G¢inné diiom jeho dorudenia adresatovi (ex nunc).

9. Prenajimatel’ md pravo odstipit’ od tejto zmluvy, aj vtedy ak:

a) Ndgjomca zmluvou o predaji podniku, alebo predaji ¢asti podniku previedol svoj
podnik alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu.

b) vyhléasenia, alebo prehlasenia Ndjomcu sa ukézu nepravdivé, alebo netiplné.

c)neddjde riadne a véas k uzatvoreniu realizaénej zmluvy o odplatnom zriadeni
vecnych bremien ohl'adne inZinierskych sieti ,najmé vodovodnych kanalizaénych
pripojok resp. elektrickej pripojky NN, alebo ak odplata nebude realizovana riadne
a vcas

d)ak z akéhokol'vek dovodu zanikne ruCenie ruéitela za zavizky Ndjomcu

e)N4jomca bez prechadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a zmeni ucel
n4jmu a stavbu bude prevadzkovat’ na poskytovania inych sluzieb nez bolo
deklarovanych v tejto zmluve

f)Prevedie stavbu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a na tretiu
osobu,

g)predmetnu stavbu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela da do
podndjmu alebo obdobného pomeru vratane vypozicky.

6.2 Odstipenie od Zmluvy je G¢inné diiom jeho doru¢enia Najomcovi, s ti¢inkami ex nunc.

6.3 Ngjomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby trvania ngjmu je povinny zabezpecit’ tzv.
iné pravo k pozemku. V opacnom pripade t.j. v pripade zaniku ngjomného pomeru je
Prenajimatel’ opravneny domdhat’ sa vydania bezddvodného obohatenia a odstranenia Stavby,
t.j. vypratania predmetného pozemku.

6.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tcely uréenia vysky bezdévodného obohatenia po
zaniku Zmluvy sa za obvyklé ndjomné povazuje najomné platné v Ease zaniku ndgjomného
vztahu.

Cl. VIL
Dorucovanie

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej zmluvnej strany (d’alej len
,,Odosielatel*) budi doru¢ované na adresu druhej zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat),
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.



7.2 V pripade dorucovania pisomnosti prostrednictvom posty formou doporucenej zasielky
alebo zasielky s doru¢enkou sa pisomnost’ povazuje za dorucenu Adresatovi aj v tychto
pripadoch:

a) ak Adresat odmietne zasielku prevziat, pricom za def dorucenia sa povazuje defi
odmietnutia jej prevzatia,

b) ak si Adresat zasielku neprevezme v odbernej Iehote, pricom za deti dorucenia sa povazuje
den jej vratenia Odosielatelovi,

¢) ak sa zasielka vrati Odosielatel'ovi ako nedorucitel'na, najmé z dovodu, Ze ju nebolo mozné
dorugit’ na adresu uvedenu v Zmluve; za deni doruéenia sa povazuje den vratenia zasielky
Odosielatelovi, a to aj vtedy, ak sa Adresat o jej obsahu nedozvedel.

7.3 Zasielky uréené Najomcovi je mozné dorucit’ aj osobne do jeho vlastnych rik na adrese
prevadzky, a to pocas prevadzkovej doby. Odmietnutie prevzatia zasielky zaklad4 fikciu
doruéenia.

7.4 Faktury na ndjomné alebo iné pefiazné plnenia (vratane zmluvnych pokut) mézu byt
dorucované aj elektronicky na e-mailovu adresu Néjomcu. Takto zaslana faktura sa povazuje
za dorucenu nasledujuci pracovny deti po jej odoslani.

Cl. VIII
Osobitné ustanovenia

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vzniku najomného pomeru Prenajimatel’ nie je povinny
Predmet ndgjmu protokolarne odovzdat’ Najomcovi a najomny vztah vznika za podmienok
zakotvenych v tejto zmluve. Najomca vyhlasuje, ze Predmet ngjmu prebera v stave, v akom sa
nachadza (,,ako stoji a lezi®).

8.2. Najomca sa ujima drzby a uzivania predmetu ngjmu od 1.1.2027.

8.3 Pri zéniku nagjomného vzt'ahu musi byt’ Predmet n4jmu protokolirne odovzdany a
prevzaty; inak sa najomny vzt'ah nepovazuje za riadne ukonéeny (Prenajimatel’ ma pravo na
Néajomné ,resp. na vydanie bezdovodného obohatenia).

8.4 Najomca je povinny zdrzat’ sa akejkol'vek ¢innosti na Predmete ndjmu, ktora by
obmedzovala Prenajimatel’a pri uzivani susednych nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom
najmu.

8.5 N4jomca vyhlasuje, Ze Stavbu bude realizovat’ podla projektovej dokumentacie (d’alej len
,,PD%) vypracovanej v sulade s platnymi stavebnymi predpismi a berie na vedomie ,ze
vzhl'adom na ti skutoénost’ Ze predmet najmu méa charakter pol'nohospodarskeho pozemku
(zdhrada) zmysle zakona o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy ¢€.220/2004 Z.z.

v platnom zneni najomca je povinny zabezpecit' od organu ochrany pody aj prislusné
povolenia v zmysle ustanoveni upravujucich pouzitie polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely.

8.6 Najomca je povinny zabezpelit, aby realizaciou, uzivanim, udrzbou, opravami alebo
rekonstrukciou Stavby nedoslo k zasahu do susednych pozemkov Prenajimatela.



8.7 Ndjomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom a
dodrziavat’ v8eobecne zavizné pravne predpisy. Predmet ngjmu moZe byt’ uzivany vyluéne na
tcel dohodnuty v tejto Zmluve.

8.8 Ndjomca je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi preukazatelnu skodu vzniknuti porusenim
Zmluvy alebo pravnych predpisov, najmi predpisov na Giseku ochrany Zivotného prostredia,
pody a vod.

8.9 Po skonceni ndgjmu je Najomca povinny odovzdat’ Predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnti inak. V opatnom pripade je povinny
pozemok vypratat’, najmé odstranit’ Stavbu.

8.10 V pripade omeskania s vypratanim Predmetu najmu je Ndjomca povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 5 EUR za kazdy aj zacaty deti ome$kania aZ do
riadneho vypratania a protokolarneho odovzdania Predmetu ngjmu. Pravo na ndhradu $kody
tym nie je dotknuté.

8.11 Najomca vystupuje pri uzivani Predmetu najmu ako samostatny pravny subjekt vo
vzt'ahu k orgdnom verejnej spravy a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych
predpisov.

8.12 Najomca je povinny zabezpecit’ plnenie povinnosti ochrany pred poZiarmi na Predmete
najmu.

8.13 Ndjomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky pravne predpisy vzt'ahujlce sa na jeho ¢innost,
najmé predpisy v oblasti vodného hospodarstva, odpadového hospodérstva a ochrany
zivotného prostredia a environmentalnych predpisov.

8.14 Zmenit’ ucel ndjmu modze N4jomca vykonat len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a.

8.15 N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe, ani ho dat’ do podnajmu ¢&i
inej formy uzivania.

8.16 Najomca je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni, pisomne ozndmit’
Prenajimatel'ovi kazdi zmenu tdajov tykajuicich sa jeho identifikacie alebo adresy na
dorucovanie.

8.17 N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup na Predmet ndjmu za ucelom
kontroly jeho stavu a spdsobu uZivania.

8.18 Ndjomca nemd ndrok na nédhradu Skody vzniknutej na jeho majetku v désledku poZiaru,
kradeZe alebo Zivelnej udalosti. Zodpovednost’ za ekologicku ujmu zna$a N4jomca v plnom
rozsahu.

8.19 Najomca zabezpecdi likvidaciu odpadu na vlastné néklady; jeho zhromazd’ovanie na
Predmete ndjmu alebo v jeho okoli nie je pripustné.



8.19 Najomca berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k Stavbe nema vplyv na trvanie
najomného vztahu, ked’Ze predmetom najmu je pozemok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Néjomcea je opravneny previest’ Stavbu iba s predchédzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a. V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy
odstapit’ s u¢inkami ex nunc a ziadat’ zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200 EUR.

8.20 Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na ndhradu Skody a odstipenim od
Zmluvy nie st dotknuté prava na zmluvnu pokutu ani na nahradu Skody.

Cl IX
Zaverecné ustanovenia

9.1 Pravne vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou a tykaju sa
najomného vzt'ahu, sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika. Ostatné zavdzkové
vzt'ahy (najmi sankcie, ndhrada Skody a preml¢anie) sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika a d’al$imi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

9.2 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze maju plnt spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred
jej podpisom riadne precitali, jej obsahu porozumeli, a Ze tato zmluva bola uzatvorena na
zaklade ich slobodnej a vaznej vole, urdite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

9.3 Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mézu byt vykonané vylu€ne formou
pisomnych, o¢islovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

9.4 Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu Zmluvnymi stranami a u¢innost” diiom
nasledujucim po jej prvom zverejneni v silade s Ob¢ianskym zakonnikom v spojeni so
zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorSich
predpisov.

9.5 Ak sa preukaze, ze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné alebo
neucinné, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost’ a i¢innost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavédzuju nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude
zodpovedat’ Gc¢elu povodného ustanovenia.

9.6 Clenenie Zmluvy a nazvy jej ¢lankov sliZia vyluéne na orientadné tidely a nie st
rozhodujuce pre vyklad jej obsahu.

9.7 Zmluvné strany berti na vedomie a suhlasia so zverejnenim Zmluvy a jej pripadnych
dodatkov v Centralnom registri zmluv v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

9.8 Zmluvné strany suhlasia so spracovanim svojich osobnych tdajov v rozsahu potrebnom
na Ggely tejto Zmluvy v sulade s Nariadenim (EU) 2016/679 (GDPR) a zékonom &. 18/2018
Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov. Spractivanie sa vykonava na pravnom zéklade plnenia
Zmluvy a zdkonnej povinnosti. Prenajimatel’ spractiva osobné udaje v suvislosti s
uzatvorenim, plnenim a zverejnenim tejto Zmluvy v silade s GDPR a zakonom €. 18/2018 Z.
z. Na webovom sidle obce st zverejnené informacie o ochrane osobnych udajov.
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9.9 Zmluvné strany berti na vedomie, Ze taito Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou
podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. a § 47a Obcianskeho zdkonnika a nadobtida ti¢innost’
diiom nasledujucim po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav (CRZ).

9.10 Téato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ a
Néjomca obdrZia po jednom vyhotoveni a dve (2) vyhotovenia st uréené pre prislusny
okresny turad, katastralny odbor.

CAST DRUHA:

ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
(d’alej v skratke aj ako ,,ZBZ*)

uzatvorend podl'a § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni Buduci
povinny a budici opravneny sa d’alej spolo¢ne oznacuju aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo
ako ,,zmluvna strana‘“

Clanok X.

Uvodné ustanovenia a vymedzenie vychodisk ZBZ

10.1.Buduci povinny vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa
v katastralnom tzemi Vojka nad Dunajom, zapisanych na:

o liste vlastnictva €. 505, a to najma:

* parcela registra ,,C* parc. ¢. 338 — zédhrada o vymere 85 m?,

* parcela registra ,,C* parc. ¢. 337 — zastav.plocha a nadvorie o vymere 95 m?,
o liste vlastnictva ¢. 926:

* parcela registra ,,C* parc.¢. 360/6 — zastav.pl. a nadvorie o vymere108 m2 ,

ako aj pripadne d’alSich susednych pozemkov vo vlastnictve budiceho povinného,
ktoré mozu byt dotknuté realizaciou inZinierskych sieti (d’alej len ,,buduce zat'azené
pozemky*).

10.2.Budtci oprdvneny vystupuje v postaveni stavebnika a investora do¢asnej modulove;j
stavby (tzv. gastrokontajnera), ktord ma byt realizovana v sulade s projektovou
dokumentaciou vypracovanou Ing. arch. Michalom Tomasédkom z februara 2026 (d’alej
len ,,stavba®).

10.3.Ugelom stavby je prevadzkovanie pekarne a malej kaviarne, pricom pre jej riadne
uzivanie je nevyhnutné zabezpedit’ napojenie na verejni vodovodnu siet’, kanalizanu
siet’ a elektrickd nizkonapédtova (NN) sustavu.

10.4.Za ucelom napojenia stavby na inzinierske siete ma budtci opravneny zadujem
vybudovat’ a prevadzkovat’ vodovodnu pripojku, kanalizaénu pripojku a elektrickit NN
pripojku, a to aj cez budtice zatazené pozemky.

10.5.Zmluvné strany bert na vedomie, Ze podl'a projektovej dokumentacie maja byt
predmetné inzinierske siete vedené aj cez Casti buducich zat'aZenych pozemkov vo
vlastnictve budiceho povinného, a preto je nevyhnutné upravit’ pravne vzt'ahy k tymto
pozemkom formou vecného bremena.

10.6.Zmluvné strany sa z tohto dévodu dohodli uzatvorit’ tato zmluvu o budicej zmluve o
zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej sa zavizuju uzatvorit’ v buducnosti
realizand zmluvu o zriadeni vecného bremena za odplatu.
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10.7.Predpokladany rozsah zatazenia budtcich zatazenych pozemkov bude spocivat’ v
Castiach pozemkov uvedenych v bode 10.1 tohto ¢lanku, resp. d’alsich susednych
pozemkov pri¢om ich presné vymedzenie bude uréené na zaklade porealizacného
geometrického planu.

10.8.Zmluvné strany berti na vedomie, ze zamer uzatvorit’ tito zmluvu bol schvaleny
uznesenim obecného zastupitel'stva buduceho povinného zo dna 25.03.2026, €. 1/2026 —
0Z, bod 3. z dovodu hodného osobitného zretel’a a Zamer bol zverejneny na webovom
sidla obce nepretrzite od 6.5.2026 do schvélenia zmluvy.

10.9.Navrh tejto zmluvy bol schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva diia 16.9.2026,
z dovodu hodného osobitného zretel’a, ¢islo uznesenia 4/2026.

10.10. Buddci opravneny berie na vedomie, Ze je povinny zabezpeCit’ vietky potrebné
povolenia, stanoviska a vyjadrenia vSetkych prislusnych orgdnov verejnej spravy a
spravcov inZinierskych sieti potrebné na realizaciu stavby a inzinierskych sieti.

10.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s pripravou, uzatvorenim a realizaciou
tejto ZBZ, ako aj realizacnej zmluvy, znasa buduci opravneny, resp.stavebnik.

Clanok XI.

Predmet zmluvy a budice vecné bremeno

11.1.Predmetom tejto ZBZ je zavdzok oboch zmluvnych stran uzatvorit’ v budicnosti
realiza¢nt zmluvu o zriadeni vecného bremena (d’alej len ,realiza¢na zmluva®), a to za
podmienok dohodnutych v tejto ZBZ.

11.2.Buduci opravneny sa zavdzuje riadne a véas vyzvat’ Buduceho povinného na
uzatvorenie realiza¢nej zmluvy na zriadenie vecného bremena.

11.3.Buduci povinny z vecného bremena sa zavdzuje, Ze v realizacnej zmluve zriadi v
prospech budiceho opravneného( event. stavebnika) vecné bremeno za odplatu a na
dobu neur¢itt, spodivajuce v obmedzeni vlastnickeho prava k budicim zat'azenym
pozemkom v rozsahu ur¢enom podla tejto ZBZ.

11.4.U&elom vecného bremena je zabezpe&enie pravneho titulu pre:
a) ulozenie a umiestnenie inZinierskych sieti, najmé vodovodnej, kanaliza¢nej a
elektrickej NN pripojky k stavbe,
b) ich riadne uzivanie a prevadzkovanie,
¢) vykon prav suvisiacich s ich udrzbou, kontrolou, opravami, rekonstrukciou,
upravami alebo odstranenim.

11.5.Vecné bremeno bude spocivat’ najmé v povinnosti buduceho povinného z vecného
bremena strpiet’ najmai:
a) ulozenie inZinierskych sieti na zatazenych pozemkoch,
b) existenciu a prevadzku tychto inZinierskych sieti,
¢) vstup a prechod 0sob, ako aj vjazd a prejazd dopravnych prostriedkov a technickych
zariadeni cez zat'azené pozemky, a to za i¢elom vybudovania, uzivania, kontroly,
udrzby, oprav, rekonstrukcie, zmien alebo odstranenia inZinierskych sieti.

11.6.Vecné bremeno sa bude vztahovat’ aj na ochranné pasma inzinierskych sieti v rozsahu
uréenom prislusnymi pravnymi predpismi a presne vymedzenom v geometrickom
pléne.

11.7.Vecné bremeno bude zriadené:
a) bud’ ako vecné bremeno in personam v prospech konkrétnej opravnenej osoby,
ktorou bude budtci opravneny z vecného bremena ,alebo spravca prislusne;j
inzinierskej siete, alebo
b) ako vecné bremeno in rem v prospech opravnenej nehnutelnosti, ktorou moze byt
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stavba, pricom pravo vol'by medzi uvedenymi formami vecného bremena patri
buducemu opravnenému (stavebnikovi).

11.8.V pripade, ak dojde k prevodu vlastnictva alebo spravy inZinierskych sieti (pripojok
tychto sieti) na tretie osoby, najmi na spravcov verejnych sieti, zmluvné strany sa
dohodli, Ze vecné bremeno bude zriadené v prospech tychto subjektov, a to v rozsahu
zodpovedajicom ich pravam a povinnostiam.

11.9.Budtcimi zat'aZenymi pozemkami bud ¢asti pozemkov uvedenych v ¢lanku X. tejto
ZBZ, ako aj pripadne d’alSich pozemkov vo vlastnictve budiceho povinného, ktoré
budu dotknuté realizaciou inZinierskych sieti, pri¢om ich presné vymedzenie bude
uréené v porealizatnom geometrickym planom.

Clanok XII.

Geometricky plan a vymedzenie rozsahu vecného bremena

12.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze presny rozsah vecného bremena, vratane jeho trasy a
vymery v m? bude ur€eny na zéklade porealizaéného geometrického planu
vyhotoveného po realizacii stavby a uloZeni inZinierskych sieti.

12.2.Geometricky plan bude vyhotoveny na zaklade skutoéného zamerania inZinierskych
sieti v teréne a bude obsahovat’:

a) presné grafické znazornenie priebehu inZinierskych sieti,

b) vymedzenie rozsahu vecného bremena v m?,

¢) vyznacenie ochrannych pasiem inzinierskych sieti, pokial’ sa tieto vzt'ahujt na
zat'azené pozemky.

12.3.Budtci opravneny sa zavézuje zabezpecit’ na vlastné néklady vyhotovenie
geometrického planu, ako aj jeho autorizaéné a Gradné overenie v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

12.4.Buduci opravneny je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyhotoveni geometrického
planu tento plan predloZit’ budicemu povinnému a na jeho vyzvu preukdzat’, ze
geometricky plan bol vyhotoveny v sulade so skutoé¢nym stavom realizovanych
inZinierskych sieti.

12.5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze geometricky plan bude tvorit’ neoddelitelna prilohu
realiza¢nej zmluvy a bude rozhodujtci pre uréenie rozsahu vecného bremena a vypoctu
odplaty za jeho zriadenie.

12.6.V pripade, ak sa v priebehu realizacie stavby preukaze potreba viest’ inZinierske siete aj
cez d’alSie pozemky vo vlastnictve budticeho povinného, zmluvné strany sa zavizuju
rokovat’ o rozsireni rozsahu vecného bremena a uzatvorit’ dodatok k tejto ZBZ, alebo
upravit’ rozsah v realizacnej zmluve.

12.7.Ak budtci opravneny nesplni povinnost’ zabezpedit’ a predloZit’ geometricky plan ani na
zéklade pisomnej vyzvy budiceho povinného v primeranej lehote, povazuje sa takéto
konanie za porusenie tejto ZBZ, pri¢om tym nie je dotknuty narok budticeho povinného
na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a tejto ZBZ ani na nahradu kody.

12.8.V pripade, ak budici opravneny nesplni povinnost’ zabezpedit’ vyhotovenie, autorizadné
a uradné overenie a predloZenie porealiza¢ného geometrického planu ani v primerane;j
lehote uréenej pisomnou vyzvou budiceho povinného, alebo v primeranej lehote
neuzatvori realiza¢nt zmluvu o zriadeni vecného bremena zavizuje sa zaplatit’
budicemu povinnému zmluvnu pokutu vo vyske 20 EUR (slovom: dvadsat’ eur) za
kazdy aj zacaty den omeskania, a to aZ do dia riadneho predloZenia autorizaéne a
uradne overené¢ho geometrického planu.
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Clanok XIII.

Odplata za zriadenie vecného bremena a platobné podmienky

13.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno, ktoré bude zriadené na zaklade
realizanej zmluvy, bude zriadené ako odplatné, pricom buduci opravneny sa zavézuje
zaplatit’ budiicemu povinnému jednorazovi odplatu za zriadenie vecného bremena.
Vyska odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovena v stlade s ¢lankom 13.
odsek 1 Zasad hospodarenia s majetkom obce verejne pristupnych na webovej adrese
obce: https://www.vojkanaddunajom.sk/uradna-tabula/ostatne/ a predstavuje sumu 15 EUR
(slovom: pitnast’ eur) za kazdy aj zacaty meter Stvorcovy (m?) rozsahu vecného
bremena, pokial’ v ¢ase zriadenia vecného bremena neddjde k tprave vysSie uvedenych
Zasad, resp. znaleckym posudkom nebude potrebné ustalit’ vyssiu odplatu.

13.2.Celkova vyska odplaty bude urc¢ena na zaklade skutoéného rozsahu vecného bremena,
ktory bude presne vymedzeny porealizaénym geometrickym planom, pricom
rozhodujuica je vymera zatazenych pozemkov v m? uvedend v tomto plane.

13.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za zriadenie vecného bremena bude splatna
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet buduceho povinného uvedeny v realiza¢nej
zmluve, a to v nasledujuci pracovny deil po podpise realiza¢nej zmluvy. Podmienkou
podania navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti bude uplna tihrada
dohodnutej odplaty za zriadenie vecného bremena, ak sa zmluvné strany nedohodnu v
realizacnej zmluve inak.

13.4.V pripade omeskania budticeho opravneného s tthradou odplaty za zriadenie vecného
bremena je budici opravneny povinny zaplatit’ budiicemu povinnému urok z omeskania
vo vyske stanovenej prislusnymi pravnymi predpismi, a to odo dia nasledujuceho po dni
splatnosti az do Uplného zaplatenia dlznej sumy.

13.5.Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmluva o zriadeni vecného bremena ako aj tato
ZBZ podliehaju povinnému zverejneniu v zmysle prislusnych pravnych predpisov;
zmluvné strany sa dohodli, Ze realiza¢na zmluva bude zverejnena bez zbyto¢ného
odkladu po thrade odplaty za zriadenie vecného bremena.

Clanok XIV.

Lehota a postup uzatvorenia realizacnej zmluvy o zriadeni vecného bremena

14.1.Zmluvné strany sa zavdzuju uzatvorit’ realizaéntt zmluvu o zriadeni vecného bremena
(d’alej len ,,realiza¢nd zmluva®™) v lehote do troch (3) mesiacov odo diia, ked” buda
kumulativne splnené vSetky nasledovné podmienky:
a) stavba bude riadne zrealizovana v silade so schvalenou projektovou dokumentéciou a
prislusnymi rozhodnutiami stavebného uradu,
b) bude vyhotoveny porealizaény geometricky plan, ktory presne uréi rozsah a trasu
vecného bremena vratane ochrannych pasiem, priCom tento plan bude autorizacne a
uradne overeny.

14.2.Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze podmienky uvedené v odseku 1 tohto ¢lanku
musia byt’ splnené najneskdr do dvanastich (12) mesiacov odo dia uzatvorenia tejto
ZBZ, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni na prediZeni tejto lehoty formou pisomného
dodatku k tejto ZBZ.

14.3.Buduci opravneny sa zavédzuje bez zbyto¢ného odkladu po realizécii stavby pisomne
informovat’ buduceho povinného o dokonceni stavby a zaroven mu predloZit’ vSetky
relevantné doklady preukazujuice tato skutoénost’, naymé dokumentéciu k realizacii
stavby a vyhotoveny geometricky plan.
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14.4.Kazda zo zmluvnych stran je opravnena po splneni podmienok uvedenych v bode 14.1.
tohto ¢lanku pisomne vyzvat’ druht zmluvnt stranu na uzatvorenie realiza¢nej zmluvy;
dorucenim takejto vyzvy vznika druhej zmluvnej strane povinnost’ uzatvorit’ realizadnt
zmluvu bez zbytocného odkladu, najneskor vsak v Iehote podl'a bodu 14.1. tohto ¢lanku.

14.5.V pripade, ak budtci opravneny bez zbytoéného odkladu po splneni podmienok
uvedenych v bode 14.1.tohto ¢lanku nevyzve budiceho povinného na uzatvorenie
realizacnej zmluvy, budtci povinny ma pravo vyzvat’ budiceho opravneného (sta-
vebnika) na uzatvorenie realiza¢nej zmluvy sam.

14.6.V pripade, ak ktordkol'vek zo zmluvnych stran bezdévodne odmietne uzatvorit’
realizac¢nu zmluvu napriek splneniu podmienok podla tejto ZBZ, je druha zmluvna
strana oprdvnena doméhat’ sa na prislusnom sude, aby bol prejav vole tejto zmluvnej
strany nahradeny rozhodnutim sudu.

14.7.Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ uzatvorit’ realiza¢nti zmluvu trva az do jej
riadneho splnenia a nezanika ani uplynutim leh6t uvedenych v tomto élanku, pokial
neddjde k jej zaniku spdsobom predpokladanym pravnymi predpismi alebo touto ZBZ.

14.8.V pripade, ak budtci opravneny napriek splneniu vSetkych podmienok podl'a tejto
zmluvy a napriek pisomnej vyzve budiceho povinného v primeranej lehote uréenej vo
vyzve neuzatvori realizaéni zmluvu o zriadeni vecného bremena, hoci do$lo k realizacii
stavby a k redlnemu zataZeniu buducich zat'azenych pozemkov, zavézuje sa zaplatit’
buducemu povinnému zmluvnu pokutu vo vyske 20 EUR (slovom: dvadsat’ eur) za
kazdy aj zaCaty defi omeskania, a to odo diia nasledujiceho po uplynuti lehoty uvedenej
vo vyzve az do diia riadneho uzatvorenia realizaénej zmluvy.

Clanok XV.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych strin

15.1.Budtci opravneny sa zavizuje, Ze pri vykone prav zodpovedajicich vecnému bremenu
bude postupovat’ s odbornou starostlivostou, v stlade s platnymi pravnymi predpismi,
technickymi normami a v tizkej si¢innosti s budicim povinnym z vecného bremena, ako
aj s prisluSnymi spravcami inzinierskych sieti.

15.2.Buduci opravneny je povinny reSpektovat’ vSetky podmienky, obmedzenia a povinnosti
vyplyvajlce zo stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov verejnej spravy, spravcov
inzinierskych sieti, ako aj z pravoplatnych rozhodnuti prislusnych spravnych organov
vydanych v stvislosti s realizdciou stavby a umiestnenim inzinierskych sieti; porusenie
tychto podmienok sa povazuje za porusenie tejto ZBZ.

15.3.Buddtci opravneny sa zavdzuje, Ze po realizacii stavby uvedie ostatné budice zat'aZené
pozemky a ich okolie do podvodného stavu, resp. do stavu zodpovedajticeho ich riadnemu
uzivaniu, a to na vlastné naklady.

15.4.Buduci opravneny sa zaroven zavézuje, ze po kazdom zéasahu do zataZzenych pozemkov
v suvislosti s vykonom prav zodpovedajucich vecnému bremenu (najmé pri opravach,
udrzbe, rekonStrukeii alebo odstrafiovani inzinierskych sieti) uvedie dotknuté pozemky a
pripadné komunikacie bezodkladne do povodného a prevadzkyschopného stavu, a to na
vlastné naklady.

15.5.Budtci oprdvneny je povinny pri vykone prav z vecného bremena minimalizovat’ zasahy
do vlastnickeho prava budticeho povinného a dbat’ na to, aby nevznikla $koda na majetku
buduceho povinného alebo tretich 0sob; v pripade vzniku $kody je povinny tato Skodu
bezodkladne odstranit” alebo nahradit’ v plnom rozsahu.

15.6.Budtci opravneny ma pravo postupit’ prava vyplyvajtce z tejto ZBZ na tretiu osobu len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom budiceho povinného; bez takéhoto sthlasu je
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postipenie neplatné. Budici opravneny sa zavézuje zamer postupenia prav vopred
pisomne ozndmit’ budiicemu povinnému.

15.7.V pripade platného postipenia prav vstupuje nadobudatel’ tychto prav do pravneho
postavenia budiceho opravneného v rozsahu postipenych prav a prebera aj
zodpovedajtce povinnosti vyplyvajlce z tejto ZBZ, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Clanok XVI.

Nadobudnutie prav zodpovedajicich vecnému bremenu a naklady

16.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uzatvoreni realizanej zmluvy o zriadeni vecného
bremena a po Uplnej thrade dohodnutej odplaty za zriadenie vecného bremena buducim
opravnenym, zabezpec¢i buduci povinny podanie nédvrhu na vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti na prislusny okresny urad, katastralny odbor, pokial’ sa zmluvné
strany v realizacnej zmluve nedohodnti inak.

16.2.Zmluvné strany sa zaroveti dohodli, ze navrh na vklad bude podany bez zbyto¢ného
odkladu po splneni podmienok uvedenych v bode 16.1tohto ¢lanku, pri¢om buduci
opravneny sa zavizuje poskytnut’ budicemu povinnému vsetku potrebnu sucinnost’
nevyhnutni na podanie navrhu na vklad, najmé dodat’ poZzadované podklady a podpisat’
potrebné dokumenty.

16.3.Prava zodpovedajtice vecnému bremenu vznikaja v sulade s prislusnymi pravnymi
predpismi az pravoplatnym rozhodnutim prislusného okresného uradu, katastralneho
odboru, o povoleni vkladu prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra
nehnutel’nosti.

16.4.Zmluvné strany beru na vedomie, Ze az do pravoplatného povolenia vkladu vecného
bremena do katastra nehnutelnosti ide o zavazkovy pravny vztah, ktory nezaklada
vecnopravne uéinky.

16.5.Buduci opravneny sa zavizuje znaSat’ a uhradit’ vSetky naklady spojené:
a) s vyhotovenim tejto ZBZ a realizacnej zmluvy o zriadeni vecného bremena,
b) s vyhotovenim porealizadného geometrického planu vratane jeho autorizaéného a
uradného overenia,
¢) so spravnymi poplatkami za podanie navrhu na vklad vecného bremena do katastra
nehnutel'nosti,
d) s pripadnymi notarskymi poplatkami,
e) s pravnym zastupenim budiceho povinného advokatom a to vratane nahrady trov
pravneho zastipenia vypocitanych podl'a vyhlasky ¢. 655/2004 Z. z. o odmenach a
nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb v platnom zneni.

16.6.V pripade, ak dojde k preruseniu alebo zamietnutiu konania o povoleni vkladu vecného
bremena z dévodov na strane buduceho opravneného, zavizuje sa buduci opravneny
bezodkladne odstranit’ vytykané nedostatky a uhradit’ vSetky s tym spojené naklady.

Clanok XVIL.

Osobitné dojednania a pravny rezim ZBZ

17.1.Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ich zavézkovy pravny vztah zalozeny touto ZBZ
sa riadi ustanoveniami Obchodného zakonnika o zmluve o budicej zmluve podl'a § 289
a nasl., pricom ustanovenia § 290 az § 292 Obchodného zdkonnika sa pouziju
subsidiarne, t. j. len v rozsahu, v akom tato zmluva neobsahuje odlisnd Gpravu.
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17.2.Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na vyludeni aplikécie § 292 ods. 5 Obchodného
zékonnika, t. j. dohodli sa, Ze zavdzok uzavriet budicu zmluvu nezanika ani v pripade,
ak sa okolnosti, z ktorych zmluvné strany vychadzali pri vzniku tohto zavizku, zmenia
do takej miery, Ze nemozno od zaviazanej strany rozumne pozadovat’ uzavretie zmluvy.

17.3.V pripade podstatnej zmeny okolnosti podl'a odseku 2 tohto ¢lanku sa v8ak zmluvné
strany zavédzuju viest’ rokovania smerujuice k dosiahnutiu dohody o primeranej tiprave
ich prav a povinnosti tak, aby bol zachovany hospodérsky t¢el sledovany touto ZBZ.

17.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky lehoty a doby vyplyvajice z pravneho vzt'ahu
zaloZeného touto ZBZ, alebo suvisiace s uplatiiovanim prav z tejto ZNZ maju charakter
premlcacich lehot, a nie lehot prekluzivnych, pri¢om preml&acia lehota je $tyri (4) roky.
V tomto smere sa odchyl'uju od leh6t a dob upravenych Obchodnym zékonnikom v ust.§
292,

17.5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavdzok uzavriet realiza¢nt zmluvu trva aZ do jeho
riadneho splnenia, pricom nezaniké ani z dévodu ne¢innosti niektorej zo zmluvnych
stran, pokial’ neddjde k jeho zaniku spésobom predpokladanym touto ZBZ.

Spoloc¢né ustanovenia pre obe zmluvy
Clanok XVIIL.

18.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vzt'ah podla Clankov 1. az X. tejto zmluvy je
ekonomicky a funkéne viazany na budice zriadenie vecného bremena podla Clankov
XI. az XVII. tejto ZBZ, ked'Ze predmet najmu tvori predpoklad realizacie stavby a
inzinierskych sieti.

18.2.Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tychto zmlav je mozné vykonat’ vyluéne formou
pisomnych, ¢islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami

18.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti, ktoré maju byt doru¢ované podra tejto
listiny, si budu dorucovat’:
a) prostrednictvom poStovej prepravy ako zéasielky do vlastnych rtk, alebo
b) osobne oproti podpisu o prevzati_ , )

18.4.Na dorucovaie® primeranefotzi i Ustina@enia zakona @160 7. 2. Civilny
sporovy poriadok upravujuce doruovanie pisomnosti do vlastnych ruk, vratane fikcie
dorucenia.

18.5. Pre pravne vztahy vyslovne neupravené tymito zmluvami ( napr. zodpovednostné
vzt'ahy a pod.)sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obchodného zikonnika a pokial’ ide
o samotni zmluvu o vecnom bremene subsidiarne platia ustanovenia Ob¢&ianskeho
zakonnika o vecnych bremenéch (§§ 151n a nasl. Obg. z4k.)

18.6.Tieto zmluvy nadobuidaji platnost’ dfiom ich podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dfiom nasledujticim po dni ich zverejnenia v Centralnom registri zmlav a na
webovom sidle budticeho povinného, ak osobitny pravny predpis neustanovuje inak.

18.7.Ak sa preukaZe, ze niektoré ustanovenie tychto Zmlav (alebo ich &ast’) st neplatné alebo
neucinné, nema tato skutoénost’ vplyv na platnost’ a u€innost’ ostatnych ustanoveni
Zmluv. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude zodpovedat’ ticelu pévodného ustanovenia.

18.8.Akékol'vek chyby v pocitani, alebo v pisani, alebo iné zrejmé nespravnosti nemajti za
nasledok neplatnost” zmluvy ani neplatnost’ dotknutého ustanovenia, ale chyby a zrejmé
nespravnosti sa budu interpretovat’ v ich logickom vyzname. Na navrh hociktore;j
zmluvnej strany tato vada resp. nespravnost’ sa mbze odstranit’ aj pisomnym Dodatkom
k zmluve podpisanym zmluvnymi stranami.

18.9.Clenenie Zmliv a nézvy ich &lankov sluzia vylu€ne na orientacné Gcely a nie st
rozhodujtce pre vyklad jej obsahu.

17



18.10. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia so zverejnenim Zmluv a ich pripadnych

dodatkov v Centrdlnom registri zmluv v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

18.11. Zmluvné strany sthlasia so spracovanim svojich osobnych udajov v rozsahu
potrebnom na tely tychto Zmlav v stilade s Nariadenim (EU) 2016/679 (GDPR) a

zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov. Spracuvanie sa vykondva na
pravnom zéklade plnenia Zmluv a zdkonnej povinnosti.

18.12. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tieto Zmluvy s povinne zverejilovanymi
zmluvami podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. a § 47a Ob¢ianskeho zakonnika
a nadobudaju G¢innost” dilom nasledujtcim po jej zverejneni v Centralnom registri

zmlav (CRZ).

18.13. Obec Vojka nad Dunajom spractva osobné udaje v stvislosti s uzatvorenim, plnenim
a zverejnenim tejto Zmlav v stilade s GDPR a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. Na webovom
sidle obce su zverejnené informéacie o ochrane osobnych tidajov.

18.14. Této Listina je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych obe zmluvné strany
obdrzia po 2 exemplaroch.

18.15. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Listinu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli,
Listina bola uzavreta slobodne, vazne, urdite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

18.16. Uplne znenie Zasad hospodarenia s majetkom obce je verejne pristupné na webovej
adrese: https://www.vojkanaddunajom.sk/uradna-tabula/ostatne/

Cast’ II1.

Dohoda o ruceni

Rucditel’ské vyhlasenie rucitel’a Petra Melichera

1.Peter Melicher nar{ g trvale bytom ako fyzicka
osoba (d’alej len ,rucitel*) v zmysle § 546 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni tymto vyhlasuje, Ze ru¢i za riadne a v¢asné splnenie vSetkych zavézkov
spoloénosti KOTVA PM s.r.o.(DlZnika) voci Obci Vojka nad Dunajom(Veritel'ovi)
zakotvenych do Ndjomnej zmluvy a do zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena, a to za riadnu a v€asnu uhradu:

a) najomného a jeho prisluSenstva,

b) zmluvnych pokut

¢) trokov z omeskania,

d)odplat za zriadenie vecného bremena

2 Ruditel’ vyhlasuje, Ze toto rucitel'ské vyhlasenie predklada Veritelovi (Obci Vojka nad
Dunajom) ako fyzicka osoba, nezévisle od svojej funkcie v spolo¢nosti Dlznika , pri¢om tento
z4vizok nevznika z titulu vykonu funkcie konatela ani z iného postavenia v obchodnej
spolo¢nosti.

3.0bec Vojka nad Dunajom je opravnend vyzvat rucitela na splnenie finanénych zavézkov

obchodnej spolo¢nosti KOTVA PM s.r.o. ak tato spolo¢nost’ nesplni svoje zavizky riadne
a v¢as. Po marnom uplynuti primeranej dodato¢nej lehoty poskytnutej spolo¢nosti KOTVA
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PM s.r.0. na plnenie ruditel’ sa zavézuje nesplneny finanény zavézok spolo¢nosti KOTVA
PM, s.r.o. zaplatit’ Obci Vojka nad Dunajom, a to do 7 dni po doruceni vyzvy Obce Vojka
nad Dunajom.

4.Rucitel’ vyhlasuje, Ze obsah zavizkov spolo¢nosti pojatych do vysSie uvedenych zmlav
dobre pozné a vietky zmluvné pokuty povaZuje za primerané, spravodlivé a zodpovedajuce
zabezpe&ovanym povinnostiam, a to s prihliadnutim na vyznam a tcel tejto zmluvy, ako aj na

hodnotu zabezpeCovanych zavézkov.

5.Rucitel’ vyhlasuje, Ze toto ruditel'ské vyhlasenie dava na zéklade svojej slobodnej a vaznej
vole bez tiesne a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.

6.Prijatie rucitel’ského vyhldsenie ruditel’a. Veritel- Obec Vojka nad Dunajom rucitel'ske
vyhlasenie Ruditel’a prijima a akceptuje.

Vo Vojke nad Dunajom diia 26.10.2026

Za Obec Vojka nad Dunajom
ako Prenajimatel’a, Budtceho povinného z vecného bremena a Veritel'a:

................ /.

Ing.Donal

Za KOTVA PM, s.r.o.

ako N4jomca a Buduci Opravneny z vecného bremena ( invéstor a stavebnik)

£z Peter Melicher- konatel

Podpis rucitela:

Peter Melicher
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